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KESKUSTAN ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET -SELVITYS


JYVÄSKYLÄN KAUPUNKI asemakaavoitus
12.2.2016



(2)a r k k i t e h t u u r i t o i m i s t o


Johdanto


Teimme tämän selvityksen Jyväskylän kaupungin asemakaavoituksen toimesta syksyllä 2015.


Selvityksen tavoitteena oli kartoittaa ullakko- ja kattorakentamisen mahdollisuudet Jyväskylän


ydinkeskustassa. Kävimme läpi kohdealueen rakennusten leikkaus- ja pohjapiirustukset sekä tutkimme
 periaatetasolla rakennusten soveltuvuutta ullakko- ja kattorakentamiseen. Lähtökohtana oli olettamus,
 että ullakolla sijaitsevat varastotilat siirtyvät muutoksessa rakennuksen kellariin tai piharakennuksiin, eikä
 varastotilojen uudelleensijoittamista näin ollen tutkittu. Tämä tutkimus oli alustava kartoitus ullakkotilojen
 uusista käyttömahdollisuuksista perustuen määriin ja mahdollisuuksiin. Kaupunkikuvallinen ja


rakennushistoriallinen arviointi sekä yksityiskohtaiset tekniset ratkaisut vaativat luonnollisesti
 jatkotutkimusta.


Saimme käyttöluvan Jyväskylän kaupungin Webmap -paikkatietojärjestelmään. Ulkoisen yhteyden
 avulla pystyimme tutkimaan työhön tarvittavia karttapohjia, helikopteriviistokuvia, rekisteritietoja ja
 rakennusvalvonnan lupapiirustusarkiston kuvia omalta työasemaltamme. Käytettävissämme oli myös
 laserkeilauksella tuotettu kolmiulotteinen malli, joka toimi pohjana luomallemme 3d –mallille.


Selvityksen tulokset esitetään A3 –arkeilla, joissa on kortteliasemapiirros teksteineen, ilmakuva ja 3d -
 mallinnuskuva. Löydetyistä lisärakentamisen kohteista on laskettu kerrosalalaskelmat


ja muutosten laajuus ilmoitetaan kahdella eri tavalla:


1)  Maltillinen muutos - vaipan sisällä vähäisin muutoksin tapahtuva 
 ullakkorakentamisen määrä


2)  Merkittävä muutos - erilaisin korotus- ja kattorakentamistoimenpitein katoilla 
 tapahtuva lisärakentamisen mahdollinen määrä


Ullakoiden muutokset esitetään kolmella värillä seuraavasti:


       nykyinen ullakkotila voidaan hyödyntää nykyisen kattolappeen alla
        nykyistä kattoa korotetaan tai muokataan


        nykyisen ullakkokerroksen tilalle rakennetaan lisäkerros/lisäkerroksia
 Lisäksi kohteet on arvotettu karkeasti:


*          haastava - muutoksesta ei mittavaa hyötyä tai se voi olla teknisesti vaikea toteuttaa


** herkullinen - muutos vaatii suuria toimenpiteitä, esim. katon korottamista tai uudelleen
 muotoilua, mutta on toteutuskelpoinen


*** helmi - muutos on joko toteutettavissa vähäisin toimenpitein (mahtuu yleensä nykyisen
 lappeen alle) tai ronskimmin (esim. lisäkerroksia), jolloin kohteen sijainti on erinomainen ja
 muutoksesta on suuri hyöty.


Selvityksestä ilmenee, että ns. maltillisia ullakkorakentamisen helmiä (vähäisin toimenpitein, nykyisen
 lappeen alle mahtuvia muutoksia) on Jyväskylän keskusta-alueella verraten vähän. Suurin osa
 tutkittavan alueen ullakoista on matalaa harjakattoista tilaa, jonka hyödyntäminen vaatii katon
 korotusta tai uudelleen muotoilua. Tällaiseen muutokseen ryhtyminen vaatii suurempia toimenpiteitä,
 mutta saattaisi tulla kyseeseen esim. kattoremontin yhteydessä. Tutkittavalla alueella on myös paljon
 tasakattoisia kerrostaloja, joiden ullakkokerros sijaitsee rakennuksen katolla. Tämä ullakkokerros on
 asuinkäyttöä ajatellen yleensä liian matala, mutta korottamalla tai rakentamalla uusi kerros, se voidaan
 hyödyntää myös tähän tarkoitukseen. Kaupunkikuvallisestikaan muutos ei välttämättä olisi suuri.


Matalien rakennusten korottaminen tapahtuu usein siten, että rakennus puretaan uuden korkeamman
rakennuksen tieltä. Silloin on kyse ullakko- tai kattorakentamisen sijaan täydennysrakentamisesta, jonka
tutkiminen rajattiin tämän selvityksen ulkopuolelle. Matalien rakennusten korottamismahdollisuudet tulisi
tutkia erillisessä täydennysrakentamisselvityksessä, jossa olisi luontevaa hyödyntää tässä selvityksessä
kehitettyjä työkaluja ja työtapaa.
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Väinö
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Vapaudenkatu


Asem


akatu Hannikaisenkatu


rakennus 22
 ullakko käytössä
 rakennus 18
 suojeltu rakennus
 ullakko käytössä
 rakennus 20 *
 suojeltu rakennus


maltillinen muutos 20kem2
 -hyödyllisen korkuista tilaa vain n. 10m2
 rakennus 21


ei ullakkoa
 rakennus 11
 ei ullakkoa


rakennus 16
 ei ullakkoa
 rakennus 14 *
 suojeltu rakennus


maltillinen muutos 95kem2
 - uudet kattolyhdyt


- vähän hyödyllisen korkuista tilaa
 rakennus 17


ei ullakkoa
 rakennus 12
 ei ullakkoa
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i       1 -1


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 115 kem2
merkittävä muutos - kem2
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Kilpisenk
 atu
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Hannikaisenkatu


rakennus 10 *


rakennuksesta ei ullakon pohjapiirustuksia


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos n. 290kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Kilpisenkadun puolelle


rakennus 9 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 314kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Hannikaisenkadun puolelle
 rakennus 11-2 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 133kem2


- katon korotus
 rakennus 14 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 245kem2


- katon korotus


rakennus 11-1
 ullakko käytössä
 rakennus 13-1 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 132kem2


- katon korotus
 rakennus 13-2 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 148kem2


- katon korotus


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i      1 -2


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos - kem2
merkittävä muutos 1262 kem2
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179-1-4-11


179-1-4-5
 179-1-4-12


179-1-9903-2
 179-1-4-9


179-1-9906-1


179-1-4-7
 179-1-4-13


rakennus 7


suojeltava rakennus


tontilla kaavamuutos vireillä


Cygna
 euksenkatu


Hannikaisenkatu
 Vapaudenkatu


rakennus 9 **


maltillinen muutos  ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos  240kem2


- katon korotus


rakennus 13 **


maltillinen muutos 305kem2
 - uudet ikkunat luoteispäätyyn
 - uudet kattolyhdyt


- uudet kattoterassit mahdollisia
 merkittävä muutos 508kem2
 - katon korotus


rakennus 12 *


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 150kem2


- katon korotus
 - uudet kattoterassit


- ullakolla korkeat ulkoseinät


rakennus 11 **


maltillinen muutos  84kem2
 - ullakkokerroksen laajennus
 - katon korotus


merkittävä muutos  440kem2
 - lisäkerros


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i      1 -4


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 389 kem2
merkittävä muutos 1338 kem2
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rakennus 7  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 545kem2


- katon korotus ja uudelleen muotoilu
 rakennus 8  ***


merkittävä muutos 340kem2
 - katon korotus


- olemassa olevat ulkoseinät, ikkunat ja tuuletusparvekkeet
 - mahdollista rakentaa uudet kattoterassit


rakennus 10  **


maltillinen muutos 220kem2
 - päätyjen käyttöönotto


- uudet ikkunat ja ulokeparvekkeet päätyihin
 merkittävä muutos 520kem2


- katon korotus pihan puolelle


rakennus 1  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 180kem2


- lisäkerros
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i      1 -5


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos  220 kem2
merkittävä muutos 1585 kem2
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rakennus 12  **


maltillinen muutos ei kannattavaa
 merkittävä muutos 300kem2
 - katon korotus ja uudelleen muotoilu


rakennus 11  **


maltillinen muutos ei kannattavaa
 merkittävä muutos 310kem2
 - katon korotus ja uudelleen muotoilu


rakennus 8 *


maltillinen muutos 40kem2
 - luoteispäädyn käyttöönotto


- uudet kattoikkunat ja ikkunat luoteispäätyyn
 merkittävä muutos 320kem2


- katon korotus


rakennus 9  *


maltillinen muutos 65kem2
 - kaakkoispäädyn käyttöönotto
 - uudet kattoikkunat ja ikkunat
 kaakkoispäätyyn


merkittävä muutos 276kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle


- uudet kattoterassit kattolyhtyjen yhteyteen
 rakennus 5 ***


maltillinen muutos 75kem2
 - kaakkoispäädyn käyttöönotto
 - uudet kattoikkunat ja uudet ikkunat
 kaakkoispäätyyn


merkittävä muutos 455kem2
 - katon korotus


- uudet kattoterassit pihan puolelle
 vaikutukset kaupunkikuvaan selvitettävä


Cygnaeu
 ksenkatu


Vaasan
 katu


Idankuja
 Kauppakatu


rakennus 5  **


maltillinen muutos 92kem2
 - katon korotus


merkittävä muutos 410kem2
 - koko katon korotus


vaikutukset kaupunkikuvaan
 selvitettävä


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i      1 -6


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 272 kem2
merkittävä muutos 2071 kem2
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rakennus 12  ***


suojeltu rakennus


maltillinen muutos 141kem2  
 - ullakolla korkea keskiosa


rakennus 2  ***


maltillinen muutos 300kem2


- uudet ikkunat Gummeruksenkadun puolelle
 merkittävä muutos 315kem2


- uudet kattolyhdyt nykyisten hissitornien viereen


rakennus 8  ***


maltillinen muutos 246kem2
 - olemassa oleva kattoterassi


rakennus 9  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 270kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Vapaudenkadun puolelle
 rakennus 11  **


merkittävä muutos 100kem2
 - katon korotus


rakennus 7  **


merkittävä muutos 215kem2
 - 2 lisäkerrosta


rakennus 6-1  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 300kem2


- 2 lisäkerrosta
 rakennus 12  *


merkittävä muutos 230kem2
 - ullakkokerroksen laajennus ja lisäkerros


rakennus 8  **


merkittävä muutos 170kem2
 - katon korotus


- uudet kattoterassit Vapaudenkadun
 puolelle


rakennus 8  ***


maltillinen muutos 75kem2
 - uudet ikkunat


Vapaudenkadun puolelle
 - ilmastointikoneen ja
 pasuntasäiliön poisto
 rakennus 7  **


maltillinen muutos 61kem2
 - uudet ikkunat pihan puolelle
 rakennus 11  **


maltillinen muutos 85kem2


- olemassa olevat ikkunat pihan puolella


Gumm
 eruks


enkatu
 Kauppakatu


Vapaudenkatu
 Cygna


euks
 enkatu


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i      1 -7


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 908 kem2
merkittävä muutos 1600 kem2
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Vapaudenkatu


rakennus 6 ***


suojeltava rakennus


maltillinen muutos 450kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle
 rakennus 11 **


suojeltava rakennus


maltillinen muutos 165kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle


rakennus 14
 ei ullakkoa
 rakennus 13
 ei ullakkoa
 rakennus 13


suojeltava rakennus
 ullakko käytössä


rakennus 12
 ei ullakkoa


Liikekeskus; lisärakentamisen ja
 korottamisen mahdollisuudet
 selvitetään erikseen


rakennus 10
 ei ullakkoa


Liikekeskus; lisärakentamisen ja
 korottamisen mahdollisuudet
 selvitetään erikseen


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i      1 -9


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 615 kem2
merkittävä muutos - kem2
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Väinö
 nkatu


Kauppakatu


Vapaudenkatu


Asem
 akatu


rakennus 20-1 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 86kem2


- katon korotus


rakennus 20
 ullakko käytössä


Liikekeskus; lisärakentamisen ja
 korottamisen mahdollisuudet
 selvitetään erikseen


rakennus 11
 ullakko käytössä


Liikekeskus; lisärakentamisen ja
 korottamisen mahdollisuudet
 selvitetään erikseen


rakennus 21 *
 suojeltu rakennus


maltillinen muutos 190kem2
 rakennus 24


ei ullakkokerrosta


Liikekeskus; lisärakentamisen ja korottamisen
 mahdollisuudet selvitetään erikseen


rakennus 15
 ullakko käytössä
 rakennus 14-2
 ullakko käytössä
 rakennus 14-1 ***


maltillinen muutos 156kem2
 -olemassa oleva kattoterassi


rakennus 19-1
 ullakko käytössä


rakennus 19-2 **


ei ullakon pohjapiirustusta


merkittävä muutos 700kem2
 - lisäkerros


rakennus 20-2 *


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 220kem2


- katon korotus ja uudelleen muotoilu
 - uudet kattoterassit


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   1 -1 0


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 346 kem2
merkittävä muutos 786 kem2
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Yliopistonkatu


Väinö
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Kauppakatu
 Maa
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 ankuja


Kauppa
 laiskuja
 Kauppalaispiha


Asem
 akatu


rakennus 1 **


suojeltu rakennus


maltillinen muutos 200kem2
 - nykyinen kattomuoto


rakennus 8
 ei ullakkokerrosta


rakennus 7 **


maltillinen muutos 166kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle
 merkittävä muutos 237kem2
 - katon korotus


rakennus 6
 ei ullakkokerrosta


rakennus 7
 ei ullakkokerrosta
 rakennus 7
 ullakko käytössä


rakennus 1
 ei ullakkokerrosta


rakennus 3
 ullakko käytössä


rakennus 4
 suojeltu rakennus


rakennus 5
 ullakko käytössä
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i    1 -1 1


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 366 kem2
merkittävä muutos 237 kem2
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rakennus 4 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 240kem2


- uudet kattoterassit sisäpihan puolelle
 - uudet kattoikkunat Kauppakadun puolelle
 rakennus 4 *


maltillinen muutos 90kem2
 - nykyisen paisuntasäiliön poisto
 - olemassa olevat ikkunat


- mahdollista lisätä kerrosalaa ja valoa kattolyhdyillä
 rakennus 9 **


maltillinen muutos 250kem2


rakennuksessa 8 kerrosta, lisäkerrosta mietittäessä
 huomioitava 9-kerroksisen rakennuksen palomääräykset


rakennus 11 *


maltillinen muutos 92kem2
 rakennuksen luonteesta johtuen
 ullakolla paljon tekniikkaa


rakennus 3 ***


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 317kem2


- katon korotus


rakennus 16 ***


merkittävä muutos 770kem2
 - lisäkerros


rakennus 18 **


merkittävä muutos 230kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle
 - uudet kattoterassit kadun puolelle
 rakennus 17 *


maltillinen muutos 90kem2
 - uudet kattoterassit


Kilpisenkadun puolelle
 rakennus 15 **


suojeltu rakennus


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 rakennus 8 *


maltillinen muutos 60kem2


- lounaispäädyn varastotilojen käyttöönotto
 - uusi kattoterassi pihan puolelle


Telefoonikujan puoleiset massat tutkitaan
 täydennysrakentamisselvityksessä


rakennus 1 ***


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 2730kem2


- 2 lisäkerrosta


tontin lisärakentamismahdollisuudet tutkitaan
 täydennysrakentamisselvityksessä


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   1 -1 2


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 582 kem2
merkittävä muutos 4287 kem2
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rakennus 13  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 1100kem2


- 2 lisäkerrosta
 rakennus 14  *


nykyisellä kattomuodolla saadaan
 vähän hyödyllisen korkuista tilaa
 maltillinen muutos  2x25=50kem2
 - päätyjen käyttöönotto


- uudet ikkunat rakennuksen päätyihin
 merkittävä muutos  170kem2
 - koko ullakon käyttöönotto
 - uudet kattolyhdyt


rakennus 15  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 296kem2


- katon korotus pihan puolelle


rakennus 11   **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 525kem2


- lisäkerros/uusi kattomuoto
 rakennus 12   ***


maltillinen muutos 114kem2


- uudet ikkunat Kauppakadun puolelle ja
 lounaispäätyyn


rakennus 9  ***


maltillinen muutos ei tarpeeksi 
 sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 800kem2
 - 2 lisäkerrosta


rakennus  14  ***


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 580kem2


- 2 lisäkerrosta


rakennus 10  **


maltillinen muutos 170kem2
 - uudet ikkunat nykyiseen


kattorakenteeseen Kauppakadun puolelle
 merkittävä muutos 537kem2


- lisäkerros/uusi kattomuoto
 rakennus 8 


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos


rakennuksessa 8 kerrosta, lisäkerrosta mietittäessä
 huomioitava 9-kerroksisen rakennuksen


palomääräykset


Gumm
 eruks


enkatu


Cygnaeu
 ksenkatu


Kauppakatu
 Yliopistonkatu


rakennus  14  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 250kem2


- katon korotus ja uudelleen muotoilu
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   1 -1 4


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 334 kem2
merkittävä muutos 4258 kem2
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rakennus 8   **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 230kem2


rakennus 7   **


maltillinen muutos ei tarpeeksi 
 sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 330kem2
 - katon korotus


- uudet kattoterassit pihan puolelle
 - Yliopiston kadun puoleisen
 korotuksen osuus n.100kem2


rakennus 15   ***


ei leikkauskuvaa


maltillinen muutos  68kem2 (A+B)


A)50kem2 ullakon luoteispäädyn käyttöönotto
 (uusi ikkuna päätyyn)


B) 18kem2  ullakkohuoneen käyttöönotto
 merkittävä muutos 172kem2


- uusi kattoterasssi Vaasankadun puolelle 
 rakennus 13   **


maltillinen muutos 40kem2


- uudet ikkunat Cygnaeuksenkadun puolelle
 merkittävä muutos 200kem2


-katon uudelleen muotoilu


- uudet kattoterassit pihan puolelle
 - nykyinen iv-konehuone keskellä ullakkoa


rakennus 12  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 385kem2


- katon korotus
 rakennus 11   ***


maltillinen muutos 150kem2
 - uudet ikkunat päätyihin


- uusi parveke Vaasankadun puolelle
 - olemassa oleva kattoterassi


rakennus 9  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos  215kem2


- katon korotus


rakennus 3 ***


maltillinen muutos  98kem2
 - lounaispäädyn käyttöönotto
 - uudet ikkunat lounaispäätyyn
 merkittävä muutos 328kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle
 rakennus 14  ***


maltillinen muutos  80kem2
 -uudet ikkunat kaakkoispäätyyn
 - olemassa oleva kattoterassi
 rakennus 2  **


maltillinen muutos ei mahdollista


- ulkoseinien korkeus ullakolla n.1000mm, lattiaa
 korotettava ulosnäkemisen mahdollistamiseksi
 merkittävä muutos


A) 560 kem2
 - koko katon korotus
 B) 350 kem2


- uudet 2krs korkeat asuntoyksiköt: ylempi
 kerros lappeen yläpuolella, alempi
 alapuolella (valo ullakolle ylemmän
 krs:n kautta)


rakennus 2  ***


maltillinen muutos 80kem2
 - uudet ikkunat kaakkoispäätyyn


Cygnaeu


ksen
 katu


Yliopistonkatu


Vaasankatu


Kauppakatu


rakennus 2  **


toimenpiteet kuten Cygnaeuksenkadun
 puoleisessa rakennuksessa


maltillinen muutos ei mahdollista
 merkittävä muutos


A) 285 kem2
 B) 165 kem2
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   1 -1 5


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 516 kem2
merkittävä muutos 2375/2685 kem2
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rakennus  6
 suojeltu rakennus
 ullakko käytössä


rakennus  8 ***


suojeltu rakennus


maltillinen muutos 390kem2


- uudet kattoterassit Kauppakadun puolelle
 - uudet kattoikkunat sisäpihan puolelle


rakennus  9-1 **


maltillinen muutos 257kem2
 - uudet kattolyhdyt pihan puolelle
 - uudet kattoikkunat Keskustien puolelle
 merkittävä muutos 380kem2
 - katon korotus ja uudelleen muotoilu
 - uudet kattoterassit pihan puolelle


rakennus  4-1 **


maltillinen muutos 108kem2


- uudet kattoterassit Kauppakadun puolelle
 merkittävä muutos 185kem2


- katon uudelleen muotoilu


- uudet kattoterassit Kauppakadun puolelle
 rakennus  5-1 **


suojeltu rakennus


maltillinen muutos ei mahdollista


- ulkoseinien korkeus ullakolla n.1500mm, lattiaa
 korotettava ulosnäkemisen mahdollistamiseksi
 (korotuksen jälkeen ei tarpeeksi sisäkorkeutta)
 rakennus  5-2 *


maltillinen muutos 63kem2
 - uudet kattolyhdyt Keskustien
 puolelle (mahdollistaisivat esim.


kahden yksiön sijoittamisen
 ullakolle)


rakennus  4-2 ***


maltillinen muutos 200kem2
 - tuuletusparvekkeiden katosten poisto
 ja pienennys


- uusi kattolyhty Keskustien puolelle
 rakennus  7 **


maltillinen muutos 186kem2
 - uudet kattoterassit sisäpihan puolelle
 - uudet kattoikkunat Keskustien puolelle
 merkittävä muutos 245kem2
 - uudet kattoterassit sisäpihan puolelle
 - katon korotus Keskustien puolelle


rakennus  9-2 *
 suojeltu rakennus


ei ullakon pohjapiirustusta


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros
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kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 1432 kem2
merkittävä muutos 810 kem2
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rakennus 3  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 380kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Yliopistonkadun puolelle


rakennus 5  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 440kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Yliopistonkadun puolelle


rakennus 8  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 300kem2


- katon korotus
 rakennus 7  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 300kem2


- katon korotus


rakennus  6 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 310kem2


- katon korotus, uusi kattokulma ja uudet
 kattoterassit Keskustien puolelle


- uudet kattoikkunat sisäpihan puolelle
 rakennus  4 ***


maltillinen muutos 210kem2
 - uudet kattoikkunat


- uudet kattoterassit ja kattolyhdyt Keskustien puolelle
 rakennus  2 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 310kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Keskustien puolelle
 rakennus  1 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 270kem2


- uusi kattokulma ja uudet kattoterassit
 Yliopistonkadun puolelle


- uudet kattoikkunat sisäpihan puolelle
 - katon korotus koillispäässä


- matalan rakennusosan ullakolla iv-konehuone
 Vaikutukset kaupunkikuvaan selvitettävä


rakennus  2 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 125kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit Kilpisenkadun puolelle
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   1 -1 8


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 210 kem2
merkittävä muutos 2435 kem2



(17)rakennus 69-1-2
 suojeltu rakennus


ei ullakon pohjapiirustuksia


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta


179-1-69-1


Hannikaisenkatu


rakennus 68-1-1
 ei ullakkokerrosta
 179-1-68-1


179-401-86-3


179-1-68-3


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos - kem2
 merkittävä muutos - kem2
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(18)179-1-70-2


179-1-70-1


179-401-86-3
 Hannikaisenkatu


rakennus 1-70-2
 suojeltu rakennus


ei ullakon pohjapiirustuksia


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 rakennus 1-70-1


suojeltu rakennus


ei ullakon pohjapiirustuksia


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta


rakennus 71-1-1 **


suojeltu rakennus


maltillinen muutos 100kem2
 - ikkunapinta-alaa vähän


rakennus 9903-1-1 *
 suojeltu rakennus


ei ullakon pohjapiiruksia


maltillinen muutos n.175kem2 (arvio)
 - ikkunapinta-alaa vähän


179-1-71-1


179-1-9903-1


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos n.275kem2
 merkittävä muutos - kem2
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rakennus 12
 suojeltu rakennus
 ullakko käytössä
 rakennus 13


suojeltava rakennus
 maakunnallisesti arvokas
 ullakko käytössä


rakennus 11
 suojeltu rakennus
 ullakko käytössä


käyttämätön kylmä ullakko matalaa tilaa
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros
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kerrosala yhteensä


maltillinen muutos - kem2
merkittävä muutos - kem2
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rakennus 4 **


suojeltu rakennus


maltillinen muutos 444kem2
 - katon korotus pihan puolelle
 rakennus 5


suojeltu rakennus
 ullakko käytössä
 rakennus 6-1 **


suojeltava rakennus


maltillinen muutos 190kem2
 - uudet kattoterassit pihan puolelle


- uusia kattoikkunoita Väinönkadun puolelle


rakennus 6-2 ***


maltillinen muutos 177kem2
 - uudet ikkunat rakennuksen päätyihin
 - uudet kattoikkunat


- uudet kattoterassit mahdollisia
 rakennus 7


suojeltu rakennnus
 ullakko käytössä
 rakennus 9


tontin lisärakentamismahdollisuudet
 tutkitaan täydennysrakentamis-
 selvityksessä


rakennus 8 **


suojeltava rakennus


merkittävä muutos 380/760kem2
 - lisäkerros 1-2krs


tarkentuu naapurikiinteistön


täydennysrakentamisen yhteydessä
 rakennus 10 **


maltillinen muutos 250kem2


- uudet parvekkeet, kattoikkunat ja -lyhdyt
 merkittävä muutos 460kem2


- katon korotus


- uusi ikkunarivi korotetun katon ja vanhan
 rakenteen väliin


rakennus 11 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 260kem2


- katon korotus


- uusi ikkunarivi korotetun katon ja vanhan
 rakenteen väliin


rakennus 12 ***


maltillinen muutos 190kem2
 - uudet ikkunat nykyiseen rakenteeseen
 rakennus 2 ***


maltillinen muutos 290kem2
 - katon korotus


- uudet kattoikkunat ja -terassit
 merkittävä muutos 1090kem2
 - 2 lisäkerrosta


rakennus 13 ***


maltillinen muutos 420kem2


- uudet kattoterassit Puistokadun puolelle
 - uudet kattoikkunat pihan puolelle
 merkittävä muutos 690kem2


- 2 lisäkerrosta rakennuksen matalampaan osaan
 - uudet kattoterassit Puistokadun puolelle


- uudet kattoikkunat pihan puolelle
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros
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kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 1961 kem2
merkittävä muutos 2880/3260kem2



(21)179-3-48-13


179-3-9902-0
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rakennus


ei ullakkokerrosta
 rakennus


suojeltu rakennus
 ullakko käytössä


rakennus


ullakko käytössä


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros
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kerrosala yhteensä


maltillinen muutos - kem2
merkittävä muutos - kem2



(22)49-1


179-3-49-17


179-3-49-18
 179-3-49-15


49-2


179-3-49-12


179-3-49-11


179-3-49-20


VII
 k


Kioski


kt


VII k
 kt


VIIk
 k


k k


kII


IV II


VII
 k


IVk
 VIIk


kt
 kII


Ilm
 arisenkatu


Kalev
 ankatu


Vapaudenkatu
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nkatu rakennus 15


ei ullakkoa


rakennus 18 ***


maltillinen muutos 246kem2
 rakennus 17 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 400kem2


- katon korotus
 rakennus 12  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 193kem2


- katon korotus ja uudelleen muotoilu
 - uudet kattoterassit Ilmarisenkadun puolelle
 - uudet ikkunat pihan puolelle ja koillispäätyyn


rakennus 11-1  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 189kem2


- katon korotus ja uudelleen muotoilu
 - uudet kattoterassit Ilmarisenkadun puolelle
 - uudet ikkunat pihan puolelle ja lounaispäätyyn


rakennus 11-2 *


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 165kem2


- katon korotus
 - uusi kattoterassi
 rakennus 20


suojeltava rakennus, maakunnallisesti arvokas
 ullakko käytössä


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros
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kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 246 kem2
merkittävä muutos 947 kem2



(23)179-3-50-20


50-16
 179-3-50-21


179-401-1-1
 50-13


179-3-50-22


III
 sr
 IV
 k


IV k


ma


k
 III
 IV


k
 IV


Urhonkatu


Vapaudenkatu


Hannikaisenkatu


Väinö


nkatu rakennus 20


ei ullakkoa
 rakennus 21


ei ullakkoa


rakennus 22
 ei ullakkoa
 nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen


nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   3 -5 0


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos - kem2
merkittävä muutos - kem2



(24)179-3-69-4


179-3-69-3
 179-3-69-2


69-1


kIII


Urhonkatu
 Vapaudenkatu


Hannikaisenkatu


rakennus 4
 ei ullakkoa


rakennus 4
 ei ullakkoa
 rakennus 2 *


suojeltu rakennus


maltillinen muutos 135kem2
 -uudet kattolyhdyt Vapaudenkadun
 ja pihan puolelle


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   3 -6 9


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 135 kem2
merkittävä muutos - kem2



(25)rakennus 7-1
 suojeltu rakennus
 ullakko käytössä
 rakennus 3  **


maltillinen muutos 265kem2


- nykyisen iv-konehuoneen ja paisuntasäiliön poisto
 - uusi lasitettu parveke pihan puolelle nykyiseen
 vinokattoiseen rakennusosaan


- uusia kattolyhtyjä Vaasankadun puolelle
 rakennus 2  ***


maltillinen muutos 135kem2


- nykyisen iv-konehuoneen ja paisuntasäiliön poisto
 - uusi lasitettu parveke pihan puolelle nykyiseen
 vinokattoiseen rakennusosaan


- uusi ranskalainen parveke luoteispäätyyn
 - uusia kattoikkunoita Vaasankadun puolelle


rakennus 4-1  **


maltillinen muutos 210kem2


- nykyisen iv-konehuoneen ja paisuntasäiliön poisto
 - uusi lasitettu parveke pihan puolelle nykyiseen
 vinokattoiseen rakennusosaan


- uusi ranskalainen parveke kaakkoispäätyyn
 - uusia kattolyhtyjä Vaasankadun puolelle
 rakennus 1  **


maltillinen muutos ei mahdollista
 - ulkoseinien korkeus ullakolla


n.1500mm, lattiaa korotettava
 ulosnäkemisen mahdollistamiseksi
 merkittävä muutos 285kem2
 - katon ja lattian korotus


- uudet kattoterassit pihan ja
 Vapaudenkadun puolelle


rakennus 7-2 
 ei ullakkoa


Vaasan
 katu


Minn
 a Can


thin katu
 Vapaudenkatu


Hannikaisenkatu
 179-5-64-4


179-5-64-7
 179-5-64-3


179-5-64-1


179-5-64-2


rakennus 4-2 


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos tutkittava täydennysrakentamis-


selvityksessä
 rakennus 3-2 


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos tutkittava täydennysrakentamis-


selvityksessä


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   5 -6 4


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 610 kem2
merkittävä muutos 285 kem2



(26)rakennus 7  *


rakennuksesta ei piirustuksia
 merkittävä muutos n.350kem2
 - katon korotus


- uusi ikkunarivi korotetun katon ja
 vanhan rakenteen väliin


rakennus 2  **


maltillinen muutos 42kem2
 - kattolyhdyn korotus


merkittävä muutos 238kem2
 - katon korotus


- uudet kattoterassit pihan ja Minna Canthin
 kadun puolelle


179-5-66-3
 179-5-66-2


179-5-66-7


179-5-66-4


179-5-66-5


rakennus 3  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 240kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit pihan ja Minna Canthin
 kadun puolelle


rakennus 5


- rakennuksessa 8 kerrosta, lisäkerrosta
 mietittäessä huomioitava 9-kerroksisen
 rakennuksen palomääräykset


rakennus 4 **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 245kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit pihan ja Minna Canthin
 kadun puolelle


Vaasankatu


Minn
 a Can


thin katu


Vapaudenkatu
 Seminaarinkatu


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   5 -6 6


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 42 kem2
merkittävä muutos 1073 kem2



(27)Vaasan
 katu


rakennus 1  **


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 180 kem2


- katon korotus pihan puolelle
 - uusia kattoikkunoita kadun puolelle


rakennus 8  ***


maltillinen muutos ei tarpeeksi sisäkorkeutta
 merkittävä muutos 200kem2


- katon korotus


Minn
 a Can


thin katu


rakennus 2  **


maltillinen muutos 126kem2
 - uudet kattoterassit pihan puolelle
 - lattian korotus kaakkoispäätyyn


rakennus 3  ***


maltillinen muutos 126kem2
 - katon korotus pihan puolelle
 - lattian korotus


- olemassa oleva kattoterassi


rakennus 4  **


maltillinen muutos 130kem2
 - nykyinen harjakorkeus säilyy


- uudet kattoterassit pihan ja kadun puolelle
 merkittävä muutos 240kem2


- katon korotus


- uudet kattoterassit pihan ja kadun puolelle


179-5-67-8
 179-5-67-4


179-5-67-3
 179-5-67-1


179-5-67-2


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
 nykyisen katon korotus/muokkaus
 lisäkerros



k  o  r  t  t  e  l  i   5 -6 7


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos 382 kem2
merkittävä muutos 620 kem2



(28)
m  u  u  t  o  k  s  e  t


nykyisen ullakkotilan hyödyntäminen
nykyisen katon korotus/muokkaus
lisäkerros



(29)
kortteli 1-1


maltillinen: 115 kem2
 merkittävä: -



kortteli 1-10

 maltillinen: 346 kem2
 merkittävä: 786 kem2


kortteli 1-9


maltillinen: 615 kem2
 merkittävä: -



kortteli 1-17


maltillinen: 1432 kem2
 merkittävä: 810 kem2



kortteli 1-18

 maltillinen: 210 kem2
 merkittävä: 2435 kem2


kortteli 1-11

 maltillinen: 366 kem2
 merkittävä: 237 kem2


kortteli 2-18

 maltillinen: -
 merkittävä: -


kortteli 3-47


maltillinen: 1961 kem2
 merkittävä: 2880/3260 kem2



kortteli 3-48

 maltillinen: -
 merkittävä: -


kortteli 3-49

 maltillinen: 246 kem2
 merkittävä: 947 kem2


kortteli 3-50

 maltillinen: -
 merkittävä: -


kortteli 3-69

 maltillinen: 135 kem2
 merkittävä: -


kortteli 1-2

 maltillinen:  -

merkittävä: 1262 kem2



kortteli 1-12

 maltillinen: 582 kem2
 merkittävä: 4287 kem2


kortteli 1-14

 maltillinen: 334 kem2
 merkittävä: 4258 kem2


kortteli 1-15

 maltillinen: 516 kem2
 merkittävä: 2375/2685 kem2


kortteli 1-68/-69

 maltillinen: -
 merkittävä: -


kortteli 1-70/-71/-9903

 maltillinen: n.275 kem2
 merkittävä: -


kortteli 5-64

 maltillinen: 610 kem2
 merkittävä: 285 kem2


kortteli 5-66

 maltillinen: 42 kem2
 merkittävä: 1073 kem2


kortteli 5-67

 maltillinen: 382 kem2
 merkittävä: 620 kem2


kortteli 1-7


maltillinen: 908 kem2
 merkittävä: 1600 kem2



kortteli 1-6


maltillinen: 272 kem2
 merkittävä: 2071 kem2



kortteli 1-5


maltillinen: 220 kem2
 merkittävä: 1585 kem2



kortteli 1-4


maltillinen: 389 kem2
 merkittävä: 1338 kem2



k  e  r  r  o  s  a  l  a  t


kerrosala yhteensä


maltillinen muutos  9956 kem2
merkittävä muutos  28 849 kem2
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